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Beghrindung

(nach § 9 Abs. & BBauG)
zum Bebauungsplan Nu. 5266
- SchloBsitraBe -

Der Bebauungsplan Nri. 5266 - SchloBstraBe - hat bereifs in
den Zedii vom 31.1.1983 bis einschf. §.3.1983 Gffentlich aus-
gelegen.

Im Sidwesien grenzi en an den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nn, 5285 - EichelstraBe - an, der am 16.3.1983
in einen Gffentlichen Bingervensammlung den Birgern vonrge-
stellt worden La%.

Inhati dieses Bebauungsplanes ist u.a. die Earichitung eines
Verkehnsbauwernkes (Stadibahn-Omnibusbahnhof-park and ride).

Aufgrund dern in dern vorgezogenen Birgerbeteifigung zum Be-
bauungsplan Nr. 5285 - EichelsinraBe - eingegangenen Bedenken
und Anhegungen Ao0lf nach Abwdgung gem. § T;Abé ? BBauG das
Uenhahnébauwenh heduzient und nach Osten Lin! ‘den Beredich den
Ste&n&t&aﬁe/Ga&IenézkaBe vernschoben werdent

Dunch diese Vernschiebung dndenten sich teilweise die im
Bebauungsplan Nn. 5266 - SchloBsthaBe - getroffenen Fest-
sefzungen.

AuBerdem &84 den wdhrend den 1. Offenlage des Bebauungsplanes
Nrn. 5266 vorgebrachien Bedenken und Anrhegungen teifweise
entsprochen worden.

Dunch die sich aus der Verschiebung des Verkehnsbauwerbes
engebenden Anderungen im Beredich des Bebauungsplfanes Nu. 5266
und dunch das feilweise Stattgeben den wihrend dex 1. 0ffen-
Lage eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden die Grund-
zige den PLanung berihnt, so daB eine enneute Gffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes Nn. 5266 erfordenfich waxr.

Um den dffentlichen Nahverkehn {in den Ontsteif Bensherg zu
verbessenn ist seitens den Stadt Bergisch GLadbach vorge-




sehen, 4im Beredich den SteinsiraBe/GartenstiraBe ein Venkehns-
bauwerk (Stadibahn-Omnibusbahnhof-park and ride) zu errnichten.

Fennen ist beabsichtigit, aufgrund der Ln der wirksamen Anderung
Nn. 5/5522 - Ornitskenn Bensberg - des Fldchennutzungsplanes dan-
gestellien Hiherzonung des Berediches zwischen den SchloBstrafe
und den StedinstraBe zu einem Kerngebiet (MK) die stddtebau-
Liche Entwicklung des v.g. Berediches neu zu ordnen.

Zun Durchfihrung dieser MaBrnahmen 4% die Aufsteflung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Den Bebauungsplan Nr. 5266 - SchloBsiraBe - 4isit aus der wirk-
samen Anderung Na. 5/5253 - Oniskenn Bensberg - entwickelrt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird von dern SchloBstraBe, dexn
GarntensihaBe, dern Stedinstrafe (B 55) und einern Vernbindungs-
straBe zwischen der SchlofstraBe und der StedinstraBe erschlossen.

Nach Abwigung gem. § 1 Abs. 7 BBauG a0l die v.g. Vernbindungs-
stnaBe' nur noch die Funktion einen AndienungssinraBe idbesr-
neamen. Sie dient auch insbesondere dem Rdd; und FuBgdngen-
verkehn. Eine Verbesserung der Einmmindung in die StedinsitraPe
(B 55) ist daher nicht mehn enforndenfich.

Beidseditig dern SteinstraBe isit ein 3,00 m breitern hombindienten
Rad- und FuPBweg vorgesehen.

Fiin den nuhenden Venkehn sind in der SchloBsiraBe Gffentliche
Stellplaize in Ldings-, Schrdg- und Senkrechifaufstellung ange-
ondnet.

Zun Venrbesserung des Gffentlichen Nahverkehns {ir den Onts-

teil Bensberg Lsi £im Beredch den SteinsitnraBe/GantensinalBe

ein Verkehrsbauwenrk “(Stadibahn-Omnibusbahnhof-park and nide)
geplant. Dadurch wirnd eine Venlegung den SiteinsitraBe erfondenlich.

Sowohf das Verkehrsbauwerk afs auch die Vernfegung der Stein-
sirafe Liegi nun mif edinern hLeinen Tellfldche im rdumlichen
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Geltungsbernedich des Bebauungsplanes Nr. 5266 - SchloBstnaBe -.
Die weditaus griBere Fldche wirnd in dem ebenfalls in dem
Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nn. 5285 - EichelsiraBe -
festgesetzt.

Bel den Ausarnbedizung des Verkehnsbauwenkes ist festgestelldt
worden, daB die im Bebauungsplfan Nu. 5266 gethoffenen Fesi-
setzungen Lim Beredlch des Grundsitickes SchloBstraBe 72 sich
nochmals dndern kénnten. 0b und inwieweit dies geschehen
wind, ergibt sich im Venfahren des Bebauungsplanes Na. 5285
- EichelsinaBe -, dern ernneut mit den Birgern gemdB § 2 a (2)
Bundesbaugesetz erndrtent werden 4084,

Da gegen die Festsetzungen im v.g. Beredich auch Bedenken und
Anregungen vorgebracht worden sind, isi nach Abwigung gemdB

§ 1 Abs. 7 Bundesbaugesetz der sideiche Teil des Bebauungs-
planes vom SatzungsbeschluB ausgenommen und in den rdumlichen
Gefitungsbeneich des Bebauungsplanes Nn. 5285 - EichelsitraBe -
einbezogen wonrden.

Um eint gute fuBlidufige Venbindung zwischen dem Verkehnsbau-
werk bzw. den SteinsiraBe und dem Geachﬁéf&éeninum des Onts-
teiles Bensbeng sichenzustellen, sind mehrerne FuBwegverbin-
dungen tedils afs Verkehnsgldche und teils als mit einem Geh-
necht zu belastende Fldche zugunsten dern AlLgemeinheif fest-
gesetzt.

Entsprechend der Darstellung in den wirnksamen Anderung Nn. 5/5253
- Ontskenn Bensberg - des Flidchennutzungsplanes isit das Gebiet
des Bebauungsplanes als Kenngebiet (MK) §irn eine ein- bis
viergeschossige Bauweise als Hichsigrenze festgesetzt.

Sowedld edine differenziente Bebauung ausgewiesen ist, Lsi eine
mitilene GeschoBfldchenzahl vorgesehen.

Vie noiwendigen Steflpliize sind sidwestlich der Bebauung als
Gemedinschaftsstellplitze (GSt) untergebracht.

Ernedicht werden sdie iber eine mit einmem Fahrrecht zu befastende
Fliache zugunsien der Anfiegen, die an die SteinstraBe ange-
bunden ist. Dadunch werden die Grundsitichszufahrten im Beneich
den SteinsinaPe aus verkehnstechnischen Grinden auf ein Minimum
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beschrdankt.

Die Ghundsticke SchfoBstraBe Nu. 50, 52, 54 und 56 sind im Vexn-
hdlinis zu den anderen Geschdftsgrundsticken des Bebauungsplanes
exthem kReedin.

Um die aus siddtebaulichen Grinden ernforndenfiche Anpassung an
die Nachbarbebauung im Hinblick auf die GriRe und Funktion den
Gebdude sichenzustellen, ist in Anwendung des § 17 Abs. 9 und lo
BauNVO eine EnhiGhung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) bis zu (4,0)
als Ausnahme festgesetzi. -
Die Ubenschneitung der GeschoBfldchenzaht wird durch den groB-
zigigen FuBgdngenfreiraum im Norndositen des Geschdftszentrums

und durch die Fredlfldchen den Gemedinschafitsstellplitze (GSt)

Aim Sidwesfen der Bebauung ausgeglichen.

Um sichenzustellen, daB in der Geschdftszone keine funktions-
gremden ELemente die Geschiftsfldche unterbrechen, sind im
ErndgeschoB nurdie Ln § # Abs. 2 Nr. 1 und ZﬂBauNUO aufgefihrten
Nutzungen zuldssig. T

Fernen dihfen Wohnungen enst ab dem 1. Obengeachoﬁ ernhichtet
werden .

Das Gebdude SchloBsitraBe 62 untenfiegit dem § 39 h BBauG, weil die
Fassade den "AlLten Post" wegen Lihnrern {§ir die bengische Archi-
tektun charakternistischen Stilmerkmale besonders erhalitenswent

L8 1.

Dern  vorhandene gute Baumbestand st als "zu enhaliende Bdume"
festgesetzt.

Der ndumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ni. 5266
Liegt innerhalb eines gemiB § 5 StBauFG firmlich festgelegiten
Sandierungsgebietes. Die Gebdude und sontigen baulichen Anfagen,
die bei der Dunrchfihrung der Sanierung ganz oder teilfweise
beseitigi wenden missen, weil sie den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht entsprechen, sind gemdB § 1o Abs. 1 und 2
StBauFG kenntlich gemacht.

Die Entwdsserung ernfolgt in Trennkanalisaition mit Vornflut zum
stddtischen Entwdsserungsnetz. 5.




Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die hechits-
verbindlichen Bebauungspline Na. 53 a, 53 b und 53 ¢ ganz
und Nr. 52 a und b feifwedise aufgehoben.

Zur Dunrchfihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende Maf-
nahmen erfordentfich, die zundchst auf privater Basis geregeli

werden soflen.

Falls dies nichi zu edinem Ernfolg §ihrt, is% eine gesetzliche
Umlegung gem. § 45 44. Bundesbaugesetz vorgesehen.

Aus den Verwirklichung des Bebauungsplanes Nn. 5266
- SchloBstraBe - entstehen den Stadt folgende Kosten:

Grunderwenb, Abbruch und

Entschddigung ca. foo.o00,-- DM
StraBenbau ca. 1l.oco.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. lov.ooo,-- DM
Gesamithosten ca. 1.8cvo'.000,-- DM

L]
Nicht bericksichtigt sind die Sanierungs - und Erneuerungs -
kosten der einzelnen Bauvorhaben sowie die Kosten des Uer-
kehnsbauwerkes, welches idberwiegend im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5285 - EichelsinaBe - fLiegt.

Die Finanzierung der entstehenden Kosten enfolgit durch Zu-
schisse des Landes und Eigenmitiel der Stadt.
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